Begrindunag
(nach § 9 Abs. 8 BBauBR)
zum Bebauvungsplan Nr. 2485

- Rosenhag -

Im Hochwasserschutzprojekt der 5tadt Bergisch Gladbach ist im
Bereich des Strunder BHaches nitrdlich der Gierather Mihle die
Anlage eines oberirdischen Regenriickhaltebeckens vorgesehen.
Die ErschlieBung soll iiber eine vom Gierather Mihlenweg ab-

zweigende Stichstrafle erfolgen.

Ferner ist beabsichtigt, die stddtebauliche Entwicklung des
Gebietes zwischen der v.g. geplanten StichstraBe und der

Gierather S5trafBe zu ordnen.

Zur Durchfiihrung dieser MaBnahmen ist die Aufstellung eines

Bebauungsplanes erfarderlich.

Der HBebauungsplan Nr. 2495 - Rosenhag - ist aus dem Fl&chen-

nutzungsplan entwickelt.

Die im Fl&chennutzungsplan nordwestlich des Strunder Baches dar-
gestellte "Fléche filr die Forstwirtschaft" ist innmerhalb des
Hebauungsplangebietes nicht vorhanden. Es ist auch nicht beab-

sichtigt, eine Aufforstung vorzunehmen.

Zur Deckung des Spielplatzbedarfs ist daher die im Fl&chen-

nutzungsplan dargestellte Griinflache bis an die vorhandene Wald-

grenze ‘ausgedehnt worden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von der Gierather
StraBe, den StraBen Rosenhag und Gierath, dem Gierather Mihlen-
weg und einer vom Gierather Mihlenweg abzweigenden geplanten

StichstraBe.
Die Gierather Strafe ist bereits ausgebaut.

Einme Verbreiterung der StraBe Rosenhag ist in Anbetracht der

varhandenen Bebauung und der erhaltenswerten Einfriedigungen




nicht vorgenommen worden, zumal die Einbahnregelung beibe-

halten werden soll.

Die aus verkehrstechnischen GBriinden erforderliche Verbreiterung
des Gierather Mihlenweges liegt Uberwiegend auf dem Gebiet der
Stadt K&ln.

Es ist daher besbsichtigt, mit der Stadt Kdln eine Hffentlich-

rechtliche Vereinbarung zu treffen.

Im Bereich Thielenbrucher Hof/Gierather Mihlenweg ist ein Ein-
griff im private Grundstiicke erforderlich, um eine ausreichend

groBe WendemBglichkeit zu schaffen.

Die Verbreiterung der StraBe Gierath ist lediglich auf eine
Gesamtbhreite von 5,50 m geplant, um einerseits die erhaltens-
werten Einfriedigungen nicht abbrechen zu milssen und anderer-
selts von den verh&ltnism&Big schmalen Baugrundstiicken so wenig

StraBenland in Anspruch zu nehmen wie nur midglich.

Aus den v.g. Grinden ist auch am Ende der StrafBe Gierath ein

Wendekreis von lediglich 15,co m festgesetzt.

Entlang der Ostseite des lWlaldgebietes westlich des Strunder
Baches ist ein FuBweg geplant, der ein Teilstlick des Haupt-
wanderweges vom Schlodderdicher Weg zum Ausflugziel "Gierather
Mithle" bildet.

Eine weltere FuBwegverbindung ist zwischen dem v.g. Haupt-
wanderweg und der Gierather StraBe vorgesehen, die sich nach
Osten in das Naherholungsgebiet "Schluchter Heide" bereits fort-

setzt.

Zur Deckung des erfaorderlichen Spielplatzbedarfs ist westlich
des Strunder Baches eine dffentliche Grinfl&che (Spiel- und

Bolzplatz) ausgewiesen.

Die vorhandene Minigolfanlage, unmittelbar an den Strunder
Bach angrenzend, ist als private Griinfl&che (Minigelfanlage)

festgesetzt.




Nirdlich der d@ffentlichen und privaten Grinfl&chen ist aus
Grinden des Hochwasserschutzes eine "Fl#éche fiir Regenriick-
haltebecken" (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BBauB) geplant.

Bei Verwirklichung des Bebauungsplanes muB der Hasselbach
umgelegt werden. Die vorhandene und kiinftige Trasse sowie
die des Strunder Baches, bestehend aus Bachbett und Ufer-

grundstlcken, sind als private Griinfl#chen festgesetzt.

Der Ausbau der Bachl&ufe und des Regenrilickhaltebeckens er-

folgt nach dem Verbandsplan des Strundeverbandes.

Die Trasse des "Rechtsrheinischen Kidlner Randkanals" mit
einem beidseitigen 5,00 m breiten Schutzstreifen ist nach-

richtlich bermommen.

Ein Teilbereich der &ffentlichen und privaten Grinfl&chen
sowie des Regenrlickhaltebeckens liegt im Landschaftsschutz-

gebiet.

Der erhaltenswerte Baumbestand ist als "zu erhaltende Biume"

festgesetzt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als allgemeines Wohnge-
biet (WA) fiir eine ein- bis zweigeschossige Bauweise ausge-

wiesen.

Aus stadtebaulichen Griinden sind teilweise nur Einzel-und

Doppelh&user sowie nur Doppelh#user zul#ssig.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist eine "Fl#&che fiir Ver-

sorgungsanlagen (Umformerstation)" festgesetzt.

Die Entwdsserung erfolgt in Trennkanalisation und erh&lt

Vorflut im st&dtischen Entwisserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kidnnen ca. 45 neue

Wohnungseinheiten geschaffen werden.




Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrs-, Park-

und Grinfl&ichen sowle die Fl&che des Regenriickhaltebeckens

Zu erwerhben.

Aus der Verwirklichung des

Bebauungsplanes Nr.

2485

- Rosenhag - entstehen der Stadt folgende Kosten:

Grunderwerb und

Entsché&digung ca. 365.000,-- DM
Kanalbau ca. 1.370.000,-- DM
Bachverlegung und

Regenriickhalte-

becken Ca. Lo?.oo00,-- DM
StraBenbau ca. 5893.poo,~-- DM
(ffentliche Griin-

flédche (Spiel- und

Bolzplatz) ca. 110.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 6o.o0o0,-- DM
Gesamtkosten ca. 2.900.p00D,-- DM

Die Fimanzierung der entstehenden Kosten erfolgt

durch ErschliefBungsbeitrége.
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